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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hedvigstriddgard , 769640-6771, registrerad 2021-12-13, har till &ndamal att framja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader samt tomtmark i anslutning till dessa 8t medlemmama

till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen avser férvdrva fastigheten Gavle Olsbacka 51:4 for att uppféra ett flerfamiljshus med 37 bostadsldgenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande Kostnadskalky! for féreningens

verksamhet. Uppgiftema i foreliggande Kostnadskalkyl ar prelimindra.

Bostadsrittsféreningen avser ingd Férhandsavtal om att i framtiden uppldta ligenheter med bostadsritt.

Forskott kommer att tas ut efter att tillstand ldmnats av Bolagsverket samt betryggande sikerhet stillts,

B BESKRIVNING
Beteckning och areal mm
Fastighetsbeteckning:
Adress(nuvarande):

Areal:

Hustyp:

Taxeringsvarde:

Vardedr:

Bygaar:

Antal bostadsldgenheter:
Lagenhetsytor BOA:
Parkering:

Gemensamma anordningar
Kommunal VA-anslutning
Kylanldggning

Hiss

Borrhal for fjarrvarme och frikyla
Solfangare

Elmé&tare

Gemensamma utrymmen
Cykelrum
Gemensamhetsiokal
Rtervinningsrum

Gévle Olsbacka 51:4
Hedvikslund 2, 802 65 Géavie

2732 m2

Flerfamiljshus i 3 vaningsplan jamte ouppviarmd forrddsvind.
Mark Bostdder 4 309 000
Byggnad Bostédder 48 000 000
Mark Lokaler 0
Byganad Lokaler 0
Totalt 52 309 000
2023

2022-2023

37

2873 m2

37 platser pd mark med laddstolpar finns att att hyra fér medlemmama

inom nybildad GA (gemensamhetsanldggning) tillsammans med grannfastigheten. 2HKP.
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Sversiktlig B I -

Antal v&ningar:
Grundlaggning:
Stomme:

Bjalklag:

Lagenhetsskiljande véaggar:

Innervéggar:
Fasad:

Yttertak:
Takavvattning:
Balkonger:
Uteplatser:
Fonster:

Fonsterddrrar:

Skjutddrrar balkong:

Varmeproduktion:
Vvammaedistribution:
Ventilation:

Kyla i lgh

VA:

Dagvatten:

El:

Sophantering:
Bredband:

Mark:

Férrad:

3 bostadsvaningar samt vindsplan med ouppvérmda lagenhetsforrad.

Pilad betongplatta pd mark.
BetBetong/stdl, samt tréstomme pa vindsplan.ong.

Betong.

Betong.

Reglar och gipsskivor

Trdpanel.

Takduk

Stuprdr/hangrannor i plat.
Betongplatta, och inglasade.

Trétrall pd mark.

3-glas i trd med utsida av aluminium.
3-glas i tra med utsida av aluminium.
helaluminium med isolerglas
Bergvdmme

Vagghangda radiatorer

Centralt FTX-aggregat pa vind

Frikyla fran borrhdl med luftkylare i Igh.
Anslutet till Gastrike Vatten.

Anslutet till Géstrike Vatten. Dagvattenmagasin under mark pd innergarden.

1 st. huvudmaétare. Utdebitering via schablon. Solfangare pa tak.

Atervinningsrum pa markplanet

Fiber till varje ligenhet, gruppavtal fér BRF om 100Mb som ingér i manadsavg.

Hardgjorda ytor, grdasmatta, planteringar.
Ligenhetsférrdd p8 vindsplan, ouppvamt.

Kortfattad rumsbeskrivning lagenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = véggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall/Entré

Vardagsrum

Sovrum

Kok

WC/Dusch/Tvéatt

O - < O 4 < 00 4 < 04 < 60 d<0

Ekparkett. Klinker i entré
Tapet

Malat

Ekparkett

Tapet

Malat

Ekparkett

Tapet

Malat

Ekparkett

Tapet

Malat

Klinker

Kakel

Malat

Elhandukstork. TM och TT.



Cc KOSTNADER FOR FORVARV

Foérvarvskostnad for foreningens aktiebolag inkl fastighet samt lésen av skuld inkl 153 705 500

byggkostnader, byggherrekostnader, moms, stampelskatt, pantbrev, fastighetsskatt virdearet mm

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 153 705 500

D FORSAKRING, GARANTIER

Féreningen kommer att teckna fullvdrdesforsdkring inkl styrelseansvar och kollektivt bostadsréttstiliigg fore tilltréde.

Garantier pd alla samtliga utforda arbeten kommer att ldmnas enligt reglema i ABT06, dvs 5 ar.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lanari 39 675 500

Insatser 114 030 000

Upplatelseavagifter 0

SUMMA 153 705 500

AR 1

Kapitalutgifter Skuld Rénta* Rdntekost |Amortering**| Amortering Summa
Kr Kr % Kr Kapitalutg.

Bottenldn  Bundet 3 mén 13 225 167 2,15% 284 341 1,00% 132 252 416 593

Bottenlan  Bundet 1 &r 13 225 167 3,40% 449 656 1,00% 132 252 581 907

Bottenl8n  Bundet 3 &r 13 225 167 4,20% 555 457 1,00% 132 252 687 709

SUMMA /SNITTRANTA 39 675 500 3,25% 1 289 454 396 755| 1 686 209

* Rantenivdn utgdr frén offererade réntor 2022-06-28 plus en marginal pd ca 0,25 %
**|_3net beraknas amorteras med rak amortering 1% per &r.
Sakerhet for foreningens |8n &r pantbrev i fastigheten.

Slutplacering av I8nen beraknas ske efter slutbesiktning. Styrelsen kan besluta om annan uppdelning av Ianen och anndra bindningstider &n ovan.
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

AR 1

Kapitaluthetalni
Summa rintor och amortering frén féregdende sida 1 686 209
Ay sittni
Fond fér yttre underhall 100 000
Eastigl if x
Fastighetsavgift bostéder 0
Fastighetsskatt 0
Lopande underhall/rep. 25 000
Skétsel mark/plantering/grés 25 000
Sndrdjning 35 000
Forsdkring 30 000
Styrelsearvoden 30 000
Ekonomisk Forv. + Revision 70 000
Tillsyn 30 000
Basutbud-TV 62000
Gruppavtal Bredband 85000
Soph&mtning 80 000
Trappstadning 35000
Fastighets-EL inkl. vérme & kyla 105 000
Hushalls-EL 129 000
Avgar egenproducerad EL -72 000
Admin Igh-el 10 000
Vatten/Aviopp 105 000

Delsumma drift: 784 000 2 570 209

Drift per m2 BOA & Ar: 273

*Enligt nu géllande regler &r féreningen befriad fran fastighetsavgift under de forsta 15 8ren efter vardedret.

Fastighetsskatt/avgift t.0.m. vardedret bekostas av séljaren.

** Berdknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intakter AR 1

Rrsavgift andelstal 2 441 209
Rrsavgift Hush&llsel, schablon 129 000
Summa Intakter 2 570 209
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G EKONOMISK PROGNOS Antagande om rénta under kalkylperioden

Antagande am 8rlig 6kning av driftkostnad

3,25%
2,0%

FORENINGENS UTGIFTER &R 1-6, AR 11 & AR 16 Antagande om &rlig dkning av fastighetsavg./skatt 2,0%
Antagande om §rlig 6kning av taxeringsvérde 2,0%
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ari11 Ari16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Réntor 1289 1277 1264 1251 1238 1225 1161 1096
Amortering 397 397 397 397 397 397 397 397
Fondavsattning 100 102 104 106 108 110 122 135
Drift, inkl hush3lise! 784 800 816 832 849 866 956 1055
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 66
Fastighetskatt 0 0 0 1] 0 0 (¢} 0
Summa utgifter 2570 2575 2580 2586 2592 2598 2635 2749
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & &R 16
Arsavqift andelstal 2441 2443 2446 2449 2452 2455 2478 2575
Arsavgift hush3lisel 129 132 134 137 140 142 157 174
0 0 0 0 0 0 0 o]
0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 2 570 2575 2 580 2 586 2 592 2 598 2635 2 749
Avskrivning byggnader 1175 1175 1175 1175 1175 1175 1175 1175
Bokforingsm. underskott* -679 -677 -675 -672 -670 -668 -657 -644
*Anskaffningsvérdet av foreningens hus kommer att skrivas av p§ 120 &r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominellt
belopp per &8r. Detta kommer att resultera i ett negativt bokféringsméassigt resultat som inte p8verkar fSreningens 8rsavgifter .
Avskrivingsunderiag tkr: 141 044 ( byggnadsvéarde proportionerat via taxeringsvérdet for byggnader och mark)
Rrsavgift kr/m2 BOA 850 850 851 852 853 855 862 896
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Réntescenarios Inflationsscenarios
/&rsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 3,25% 4,25% 5,25% Ar 2% 3% 4%
1 850 988 1126 1 850 850 850
2 850 987 1124 2 850 853 856
3 851 987 1122 3 851 857 862
4 852 986 1120 4 852 861 869
5 853 986 1119 5 853 865 876
6 855 986 1117 6 855 869 884
11 862 987 1111 11 862 895 931
-~
16 896 1014 1131 16 896 952 1016




1 SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

Iféljande tabell limnas en specifikation dver samtliga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift exkl hushallsel* Arsavagift
LghNr BOAmM2 Plan Rum Insats Andelstal** per 3r per manad | per m2 BOA |hushéllsel/mé&n
2A-1001 89 1 3 3 490 000 3,0188 73 695 6 141 828 325
2B-1001 67 1 2 2 490 000 2,4062 58 740 4 895 877 259
2C-1001 S0 1 3 3 490 000 3,0466 74 375 6 198 826 328
2D-1001 64 1 2 2 390 000 2,3226 56 701 4 725 886 250
2E-1001 85 1 3 3 290 000 2,9074 70 976 5915 835 313
2F-1001 79 1 3 3 090 000 2,7403 66 897 5575 847 295
2G-1001 79 1 3 3 090 000 2,7403 66 897 5575 847 295
2H-1001 79 1 3 3 090 000 2,7403 66 897 5575 847 295
21-1001 79 1 3 3 090 000 2,7403 66 897 5575 847 295
2]-1001 85 1 3 3 390 000 2,9074 70 976 5915 835 313
2K-1001 89 1 3 3 590 000 3,0188 73 695 6 141 828 325
2C-1101 111 2 4 4 490 000 3,6314 88 650 7 387 799 390
2C-1102 59 2 2 2 390 000 2,1834 53 302 4 442 903 235
2C-1103 59 2 2 2 390 000 2,1834 53 302 4 442 903 235
2C-1104 80 2 3 3 190 000 2,7682 67 577 5631 845 298
2C-1105 72 2 3 2 890 000 2,5454 62 139 5178 863 274
2C-1106 72 2 3 2 890 000 2,5454 62 139 5178 863 274
2C-1107 72 2 3 2 890 000 2,5454 62 139 5178 863 274
2C-1108 72 2 3 2 890 000 2,5454 62 139 5178 863 274
2C-1109 80 2 3 3 290 000 2,7682 67 577 5631 845 298
2C-1110 84 2 3 3 390 000 2,8796 70 296 5 858 837 310
2C-1111 84 2 3 3 290 000 2,8796 70 296 5 858 837 310
2C-1112 62 2 2 2 390 000 2,2670 55 341 4612 893 244
2C-1113 49 2 2 1 990 000 1,9050 46 504 3 875 949 205
2C-1201 118 3 4 4 690 000 3,8263 93 408 7 784 792 411
2C-1202 64 3 2 2 490 000 2,3226 56 701 4 725 886 250
2C-1203 64 3 2 2 490 000 2,3226 56 701 4 725 886 250
2C-1204 85 3 3 3 390 000 2,9074 70 976 5915 835 313
2C-1205 79 3 3 3 190 000 2,7403 66 897 5575 847 285
2C-1206 79 3 3 3 190 000 2,7403 66 897 5575 847 295
2C-1207 79 3 3 3 190 000 2,7403 66 897 5575 847 295
2C-1208 79 3 3 3 190 000 2,7403 66 897 5575 847 295
2C-1209 85 3 3 3 490 000 2,9074 70 976 5915 835 313
2C-1210 89 3 3 3 590 000 3,0188 73 695 6 141 828 325
2C-1211 89 3 3 3 490 000 3,0188 73 695 6 141 828 325
2C-1212 67 3 2 2 590 000 2,4062 58 740 4 895 877 259
2C-1213 55 3 2 2 190 000 2,0720 50 583 4215 920 223
Summa 2873 114 030 000 100,000 2 441 209 203 434 129 000

*Utbver §rsavgiften tiltkommer kostnader for telefon, TV-kanaler utdver basutbud, hemférsékring samt parkering.
**Andelstalen & proportionella mot 80% av antalet m2 BOA i ligenheterna samt 20% fast belopp per lagenhet.

] SARSKILDA FORALLANDEN

1. Ligenhetemas ytor &r uppmétta p3 ritningar enligt métreglema i SS 21054: 2009.

2. Bredband och basutbud TV ingdr i drsavgiften.
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NYCKELTAL
Anskaffningskostnad per m2 BOA
Insats per m2 BOA
L&n per m2 BOA
Arsavgift per m2 BOA i snitt
Enskild férbrukning per m2 BOA
Driftskostnader per m2 BOA
Hyresintakter per m2 uthyrd LOA
Kassaflode per m2 BOA
Amortering per m2 BOA
Fondavsattning + amortering per m2 BOA

BOA bostadsratt 2 873,0 m2
BOA hyresratt ,0 m2
LOA hyresratt ,0 m2
LOA bostadsratt ,0m2
BOA+LOA 2 873,0 m2

53 500 kr
39 690 kr
13 810 kr
850 kr
45 kr
273 kr

35 kr
138 kr
173 kr

exkl hush3llsel
hushélisel (schablondebiteras)

inkl hush8llsel

Likvidéverskott (=fondavsattning)



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 8 juli 2022 for
bostadsréttsforeningen Hedvigstradgérd, org.nr. 769640-6771.

Kostnadskalkylen innehdller sdvél kédnda som preliminira uppgifter vilka stimmer Sverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna ir saledes riktiga.
Anskaffningskostnaden i kostnadskalkylen avser beraknad kostnad.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar p4 tillforlitliga
grunder.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for var
granskning.

Arbetena ér ej paborjade.

Stockholm 2022-07-08

........... - Zf/(i/ m&k .

Daniel Albrektson JantOlof Sj6holm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2022-07-08 for Brf Hedvigstridgard
Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2021-12-13

Stadgar registrerade 2021-12-13

Fastighetsfakta 2022-01-24

Bankoffert 2022-06-28

Bygglov 2022-01-11

Planer, fasader, sit. plan

Berikning tax. virde 2022-02-03

Nybyggnadskarta

Budget driftskostnader, uppskattat och offerter

Energibalansberdkning av SWECO Givle f6r Olsbacka 51:4, 2022-03-16



